Wniosek o podzial nierchomosci

Nazwa ushugi:

Podzial nieruchomosci

Wymagane
dokumenty oraz
miejsce ich
zlozenia:

1.Wniosek o wszczecie postepowania administracyjnego o podziat nieruchomosci:

* Dokument stwierdzajacy tytul prawny do nieruchomosci;

* Wypis z katastru nieruchomosci (ewidencji gruntéw i budynkow) i kopia mapy katastralnej, obejmujaca
nieruchomos¢ podlegajaca podzialowi;

* Pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, w przypadku nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkow;

* Wstepny projekt podzialu opracowany na kopii mapy zasadniczej lub ewidencyjnej (po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron postepowania + 1 egzemplarz dla urzedu);

* Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli byta wydana.

2. Wstepny projekt podzialu winien zawiera¢ w szczegdlnosci:

* naniesione granice nieruchomosci podlegajacej podziatowi;

* okreslenie tej nieruchomosci wedlug danych z ewidencji gruntéw lub innych dokumentéw okreslajacych stan
prawny nieruchomosci, tj. wiasciciela, nr dziatki, nr ksiegi wieczystej;

* powierzchnie dzielonej nieruchomosci;

* naniesione w kolorze czerwonym granice projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu oraz przedstawione
rowniez w kolorze czerwonym ich powierzchnie;

* w przypadku, gdy nowo wydzielane dziatki gruntu nie beda mialy dostepu do drogi publicznej - propozycje
sposobu zapewnienia tym dzialkom dostepu do drogi publicznej nalezy przedstawi¢ w formie graficznej lub
opisowej;

* w przypadku, gdy proponowany podziat powoduje réwniez podziat budynku, nowa granica winna przebiegac
wzdtuz pionowych $cian oddzielenia przeciwpozarowego usytuowanych na calej wysokosci budynku od
fundamentéw do pokrycia dachu lub scian wyraznie oddzielajacych budynek na dwie odrebne czesci, kazde z
wlasnym wejsciem i oddzielnymi instalacjami. Odcinek granicy wewnatrz budynku winien by¢ przedstawiony w
rzutach poszczegolnych kondygnacji budynku.

3. W przypadku pozytywnej opinii o zgodnosci wstepnego projektu z planem zagospodarowania przestrzennego
lub podzialu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nalezy przedtozy¢ wniosek z zalaczonym:
* protokotem z przyjecia granic nieruchomosci i szkicem graficznym;

* wykazem zmian gruntowych;

» wykazem synchronizacyjnym, jezeli oznaczenie dziatek w ewidencji gruntéw jest inne niz w ksiedze
wieczystej;

* mapa z projektem podziatu: po jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron postepowania + 1 egzemplarz dla
organu zatwierdzajacego podziat +1 egzemplarz dla Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej (podstawa do wprowadzenia zmian na mapie ewidencyjnej) + legzemplarz dla Ewidencji
Gruntow i Budynkow (podstawa do wprowadzenia zmian w ewidencji gruntéow).

4. Miejsce ztozenia wniosku:

* Urzad Gminy Lubochnia,Lubochnia Dworska, ul. Tomaszowska 9, 97-217 Lubochnia w Biurze Obstugi
Interesantdow lub Sekretariacie.

Oplaty:

nie dotyczy

Termin
zalatwienia

sprawy:

Whnioski rozpatrywane sa w kolejnosci, bez zbednej zwloki. Jednak zalatwienie sprawy wymagajacej
postepowania wyjasniajacego powinno nastapic¢ nie pézniej niz w ciagu miesiaca, a sprawy szczegolnie
skomplikowanej - nie p6zniej niz w ciagu dwdch miesiecy od dnia wszczecia postepowania.

Podstawa
prawna:

* Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z
poZniejszymi zmianami);

* Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 735);

* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu dokonywania podziatow
nieruchomosci (Dz. U. z 2004 roku nr 268 poz.2663 z poZniejszymi zmianami).

Sposob
odwolania:

Kazda ze stron postepowania administracyjnego moze ztozy¢ odwotanie od decyzji do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Piotrkowie Tryb. za posrednictwem Wdjta Gminy Lubochnia, w terminie 14 dni od
daty jej otrzymania. Zgodnie z art. 127a Ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu

administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
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Miejsce
zalatwienia
sprawy:

Nazwa komorki organizacyjnej
Nazwa stanowiska

Numer pokoju

E-mail

Numer telefonu

Referat Rozwoju Gospodarczego
Stanowisko ds. gospodarki nieruchomosciami
13

nieruchomosci@lubochnia.pl
44 710 35 10 wew. 39
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Nazwa ushugi:

Podzial nieruchomosci

Dodatkowe
uwagi:

1. Wydanie opinii o wstepnym projekcie podziatu nieruchomosci:
* Wydanie opinii o0 wstepnym projekcie podziatu nieruchomosci stanowi pierwszy etap postepowania
administracyjnego w sprawie podziatu nieruchomosci.
* Procedura nie dotyczy jednoetapowych postepowan administracyjnych w sprawie podziatu nieruchomosci,
prowadzonych w przypadkach wymienionych w art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (w tych
przypadkach wydawana jest decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci, z pominieciem etapu sporzadzenia i
opiniowania wstepnego projektu podziatu nieruchomosci).
* Z wnioskiem o podzial nieruchomosci moze wystapi¢ osoba posiadajaca interes prawny (wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty). Jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspdtwlasnosci lub wspétuzytkowania
wieczystego, podzialu mozna dokonac na wniosek wszystkich wspotwlascicieli albo wspétuzytkownikow
wieczystych.
* W przypadku nieruchomosci potozonej na obszarze objetym obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, przedmiotem opiniowania jest zgodno$¢ wstepnego projektu podziatu
nieruchomosci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
* W przypadku nieruchomosci polozonej na obszarze o braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przedmiotem opiniowania jest zgodnos¢ wstepnego projektu podziatu nieruchomosci z:

a. przepisami odrebnymi albo

b. decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
* W przypadku, gdy nieruchomos¢ jest potozona na obszarze nieobjetym obowigzkiem sporzadzenia planu, a
wniosek o podziat zostal ztozony po uptywie 6 miesiecy, liczac od dnia podjecia przez gmine uchwaly o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego lub po wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu, postepowanie w sprawie podziatu nieruchomosci zawiesza sie do czasu uchwalenia planu miejscowego,
jednak nie dtuzej niz na okres 6 miesiecy, liczac od dnia zlozenia wniosku o podzial. Jezeli w okresie
zawieszenia postepowania w sprawie podziatu nieruchomosci plan miejscowy nie zostanie uchwalony,
postepowanie administracyjne zostaje podjete i wydana zostanie opinia dotyczaca wstepnego projektu podziatu.
* W przypadku podzialu nieruchomosci zabudowanej, gdy proponowany podziat powodowalby rowniez podziat
budynku, moze on sie odby¢ wzdluz pionowych ptaszczyzn, ktére tworzone sa przez sciany oddzielenia
przeciwpozarowego usytuowane na catej wysokosci budynku, a w budynkach nie posiadajacych scian
oddzielenia przeciwpozarowego - wzdtuz pionowych plaszczyzn utworzonych przez sciany usytuowane na catej
wysokosci budynku, wyraznie dzielace budynek na dwie odrebnie funkcjonujace czesci, posiadajace odrebne
wejscia i wyposazone w odrebne instalacje.
* Uzyskanie pozytywnej opinii o zgodnosci wstepnego projektu podzialu nieruchomosci z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego albo z przepisami odrebnymi, albo z decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, upowaznia do wystapienia o wydanie decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci.

2. Wydanie decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci:

* Wydanie decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci stanowi drugi etap postepowania administracyjnego
w sprawie podzialu nieruchomosci, z wyjatkiem przypadkéw wymienionych w art. 95 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

* Z wnioskiem o podzial nieruchomosci moze wystapic¢ osoba posiadajaca interes prawny (wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty). Jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspdtwlasnosci lub wspétuzytkowania
wieczystego, podzialu mozna dokonac na wniosek wszystkich wspotwlascicieli albo wspétuzytkownikow
wieczystych.

* W przypadkach wymienionych w art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podzial nieruchomosci
dokonywany jest niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w sytuacji braku planu niezaleznie od decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Postepowanie w sprawie podziatu nieruchomosci jest
jednoetapowe - decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci wydawana jest z pominieciem etapu
sporzadzenia i opiniowania wstepnego projektu podziatu nieruchomosci.

* W przypadku podzialu nieruchomosci zabudowanej, gdy proponowany podziat powodowalby podziat budynku,
moze on sie odby¢ wzdtuz pionowych ptaszczyzn, ktore tworzone sa przez $ciany oddzielenia
przeciwpozarowego usytuowane na catej wysokosci budynku, a w budynkach nie posiadajacych scian
oddzielenia przeciwpozarowego - wzdtuz pionowych plaszczyzn utworzonych przez sciany usytuowane na catej
wysokosci budynku, wyraznie dzielace budynek na dwie odrebnie funkcjonujace czesci, posiadajace odrebne
wejscia i wyposazone w odrebne instalacje.

* Na etapie wydawania decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci przedmiotem oceny jest zgodnos¢
projektu podziatu nieruchomosci z pozytywnie zaopiniowanym wstepnym projektem podziatu.

3.0plata adiacencka:

* Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego,
ktory wnidst oplaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej wartos¢, Wojt Gminy Lubochnia
moze ustali¢, w drodze decyzji, oplate adiacencka z tego tytutu. Wysokos¢ stawki procentowej optaty
adiacenckiej ustala Rada Gminy Lubochnia, w drodze uchwaty.

4. Dzialki gruntu wydzielone pod droge:

* Dziatki gruntu wydzielone pod drogi publiczne: gminne, powiatowe, wojewodzkie, krajowe - z nieruchomosci,
ktorej podzial zostal dokonany na wniosek wilasciciela, przechodza z mocy prawa odpowiednio na wlasnos¢
gminy, powiatu, wojewddztwa lub Skarbu Panstwa z dniem, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat stanie sie
ostateczna. Przepis stosuje sie odpowiednio przy wydzielaniu dziatek gruntu pod poszerzenie istniejacych drég
publicznych (art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Tj. Dz. U. z 2020

r. poz. 1990 z péZniejszymi zmianami)







